


























Città di Cologno Monzese                       Settore urbanistica – Ufficio di piano

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE DELLE AREE APPARTENETI
AI DIVERSI TESSUTI DEL PIANO DELLE REGOLE

SCHEDE



NT
Indice Fondiario        mq 0,15

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 100,00% € 493,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 10,00% € 49,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E2) € 493,00 2,00% € 9,86

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° e
smaltimento rifiuti € 95,35 100,00% € 95,35

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 47,68 1,25% € 0,60

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 246,50 8,00% € 19,72

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.000,00 5,00% € 50,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 717,83 2,00% € 14,36

€ 732,18

B - C - D €/mq € 1.000,00

€/mq € 150,00

€/mq € 117,82

€ 18,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA NON SOGGETTA A TRASFORMAZIONE

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)



P1
Indice Fondiario        mq 0,75

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 100,00% € 493,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 10,00% € 49,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E2) € 493,00 2,00% € 9,86

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° e
smaltimento rifiuti € 95,35 100,00% € 95,35

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 47,68 1,25% € 0,60

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 246,50 8,00% € 19,72

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.000,00 5,00% € 50,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 717,83 2,00% € 14,36

€ 732,18

B - C - D €/mq € 1.000,00

€/mq € 150,00

€/mq € 117,82

€ 89,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE PRODUTTIVA

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)



P2
Indice Fondiario        mq 0,20

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 100,00% € 493,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 10,00% € 49,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E2) € 493,00 2,00% € 9,86

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° e
smaltimento rifiuti € 95,35 100,00% € 95,35

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 47,68 1,25% € 0,60

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 246,50 8,00% € 19,72

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.000,00 5,00% € 50,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 717,83 2,00% € 14,36

€ 732,18

B - C - D €/mq € 1.000,00

€/mq € 150,00

€/mq € 117,82

€ 24,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE AGROPRODUTTIVA

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)



C1
Indice Fondiario        mq 0,60

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E1)1 € 663,00 100,00% € 663,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E1)1 € 663,00 10,00% € 66,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E1)1 € 663,00 2,00% € 13,26

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° € 191,44 100,00% € 191,44

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 95,72 1,25% € 1,20

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 331,50 8,00% € 26,52

Costi Tecnici Valore Commerciale € 2.000,00 5,00% € 100,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 1.061,72 2,00% € 21,23

€ 1.082,95

B €/mq € 2.000,00

C - D €/mq € 1.600,00

€/mq € 300,00

€/mq € 240,00

€/mq € 617,05

€/mq € 277,05

€ 371,00

€ 167,00

Note:

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE COMMERCIALE

MICROZONA

MICROZONA

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona C - D)

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B)

VV=VC-CT-PP (microzona C - D)

(1) per mancanza di casistica specifica si è assunto il valore di un capannone industriale incrementato del 30%, in quanto si tiene conto della maggiore
incidenza del costo degli impianti

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)



C2
Indice Fondiario        mq 0,75

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E1)1 € 663,00 100,00% € 663,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E1)1 € 663,00 10,00% € 66,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E1)1 € 663,00 2,00% € 13,26

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° € 191,44 100,00% € 191,44

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 95,72 1,25% € 1,20

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 331,50 8,00% € 26,52

Costi Tecnici Valore Commerciale € 2.000,00 5,00% € 100,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 1.061,72 2,00% € 21,23

€ 1.082,95

B €/mq € 2.000,00

C - D €/mq € 1.600,00

€/mq € 300,00

€/mq € 240,00

€/mq € 617,05

€/mq € 277,05

€ 463,00

€ 208,00

Note:

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

(1) per mancanza di casistica specifica si è assunto il valore di un capannone industriale incrementato del 30%, in quanto si tiene conto della maggiore
incidenza del costo degli impianti

MICROZONA

MICROZONA

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona C - D)

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B)

VV=VC-CT-PP (microzona C - D)



D
Indice Fondiario        mq 1,00

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (D18)1 € 1.015,00 100,00% € 1.015,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (D18)1 € 1.015,00 10,00% € 101,50

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (D18)1 € 1.015,00 2,00% € 20,30

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° € 157,40 100,00% € 157,40

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 78,70 1,25% € 0,98

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 507,50 8,00% € 40,60

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.750,00 5,00% € 87,50

Imprevisti 2% su precedenti voci € 1.423,28 2,00% € 28,47

€ 1.451,75

B - C - D €/mq € 1.750,00

€/mq € 262,50

€/mq € 35,75

€ 36,00

Note:

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE TERZIARIA

(1) il costo di edificazione è stato ridotto di circa il 10% in quanto si è tenuto conto delle specificità regolamentari del PGT e del RE comunali, rispetto ai
parametri edilizi da applicare alla tipologia di riferimento

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)



CC
Indice Fondiario        mq 0,25

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 100,00% € 493,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 10,00% € 49,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E2) € 493,00 2,00% € 9,86

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° e
smaltimento rifiuti € 95,35 100,00% € 95,35

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 47,68 1,25% € 0,60

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 246,50 8,00% € 19,72

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.000,00 5,00% € 50,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 717,83 2,00% € 14,36

€ 732,18

B - C - D €/mq € 1.000,00

€/mq € 150,00

€/mq € 117,82

€ 30,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA PER CENTRI DI DISTRIBUZIONE CARBURANTI

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)



R1/R2
Indice Fondiario        mq 0,40

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (A2) € 1.063,00 100,00% € 1.063,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (A2) € 1.063,00 10,00% € 106,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (A2) € 1.063,00 2,00% € 21,26

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° € 39,31 100,00% € 39,31

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 19,66 1,25% € 0,25

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 531,50 8,00% € 42,52

Costi Tecnici Valore Commerciale € 2.850,00 5,00% € 142,50

Imprevisti 2% su precedenti voci € 1.415,14 2,00% € 28,30

€ 1.443,44

B €/mq € 2.850,00

C - D €/mq € 2.600,00

€/mq € 427,50

€/mq € 390,00

€/mq € 979,06

€/mq € 766,56

€ 392,00

€ 307,00

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

MICROZONA

MICROZONA

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona C - D)

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B)

VV=VC-CT-PP (microzona C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)



R3/R4
Indice Fondiario        mq 0,60

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (A3) € 1.282,00 100,00% € 1.282,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (A3) € 1.282,00 10,00% € 128,20

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (A3) € 1.282,00 2,00% € 25,64

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° € 39,31 100,00% € 39,31

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 19,66 1,25% € 0,25

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 641,00 8,00% € 51,28

Costi Tecnici Valore Commerciale € 2.850,00 5,00% € 142,50

Imprevisti 2% su precedenti voci € 1.669,18 2,00% € 33,38

€ 1.702,56

B €/mq € 2.850,00

C - D €/mq € 2.600,00

€/mq € 427,50

€/mq € 390,00

€/mq € 719,94

€/mq € 507,44

€ 432,00

€ 305,00

MICROZONA

MICROZONA

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona C - D)

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona B)

15% del Valore Commerciale (microzona C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B)

VV=VC-CT-PP (microzona C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A DESTINAZIONE RESIDENZIALE



Indice Fondiario1           mq 0,2

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 100,00% € 493,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (E2) € 493,00 10,00% € 49,30

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (E2) € 493,00 2,00% € 9,86

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° e
smaltimento rifiuti € 95,35 100,00% € 95,35

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 47,68 1,25% € 0,60

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 246,50 8,00% € 19,72

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.000,00 5,00% € 50,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 717,83 2,00% € 14,36

€ 732,18

B - C - D €/mq € 1.000,00

€/mq € 150,00

€/mq € 117,82

€ 24,00

(1) Viene assunto come indice quello del produttivo di cui all'articolo 3.2 del DP

Superficie territoriale (ST) 3.800

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE
Residenziale 1.700 € 507,44 862.648,00€

TOTALE €                             862.648,00

Riduzione per piano
attuativo 15%

IMPONIBILE COMPLESSIVO 664.238,96€
Livello II
Riduzione 8% VALORE UNITARIO € 175,00

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA SERVIZI INTERESSATE DA TRASFERIMENTO DI SLP

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)

IL PREDETTO VALORE NON SI APPLICA ALLE AREE TENNIS DI VIA VOLTA E EX PARCHEGGI DI VIA GALVANI DI CUI ALL'AC 24 PER LE QUALI
SI E' DISPOSTA SPECIFICA DETERMINAZIONE SOTTO RIPORTATA

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA SERVIZI INTERESSATE DA TRASFERIMENTO DI SLP
DENOMINATE AREA TENNIS DI VIA VOLTA (FG. 34 - MAP. 80 PARTE) E AREA EX PARCHEGGI DI VIA GALVANI

(FG. 34 - MAPP. 145, 146, 147, 148, 149 E 150)

Deterninazione dell'imponibile

Complessità del piano attuativo



Indice Fondiario)1           mq 0,2

Voce di Costo Voce di Riferimento Importo mq Indice % Costo €

Costo di Edificazione Costo di Edificazione (H2)2 € 650,00 100,00% € 650,00

Spese Progettazione Costo di Edificazione (H2)2 € 650,00 10,00% € 65,00

Oneri Sicurezza Costo di Edificazione (H2)2 € 650,00 2,00% € 13,00

Contributo Concessorio Oneri Urbanizzazione I° e II° e
smaltimento rifiuti € 95,35 100,00% € 95,35

Interessi rateizzazione
contributo concessorio

Tasso interesse del 2% sulla
2° rata € 47,68 1,25% € 0,60

Oneri Finanziari Tasso interesse dell'8% su
metà costo edificazione € 325,00 8,00% € 26,00

Costi Tecnici Valore Commerciale € 1.200,00 5,00% € 60,00

Imprevisti 2% su precedenti voci € 909,95 2,00% € 18,20

€ 928,14

B - C - D €/mq € 1.200,00

€/mq € 180,00

€/mq € 91,86

€ 19,00

(1) Viene assunto come indice quello dell'art. 7 del PdS
(2) Tenuto conto delle diverse funzioni possibili, si è utilizzato il costo di un posto auto assumendo la superficie teorica di 18 mq

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE AREA A SERVIZI PRIVATI

VALORE UNITARIO (VV * Indice Fondiario) (microzona B - C - D)

15% del Valore Commerciale (microzona B - C - D)

VV=VC-CT-PP (microzona B - C - D)

Deterninazione del Valore Venale dell'Area (VV)

MICROZONA

Deterninazione Profitto del Promotore (PP)

Deterninazione dei Costi di Realizzazione (CT)

TOTALE

Deterninazione del Valore Commerciale (VC)



Città di Cologno Monzese                       Settore urbanistica – Ufficio di piano

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE DELLE AREE SOGGETTE A
PIANIFICAZIONE ATTUATIVA E PERMESSO DI COSTRUIRE

CONVENZIONATO

SCHEDE



AC 01
Superficie territoriale (ST) 18.770

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 7.000 € 507,44 3.552.080,00€

quota housing sociale (HS) 1.420

Residenziale HS vendita convenzionata 568 € 380,58 216.169,44€

Residenziale HS affitto convenzionato 568 € 190,29 108.084,72€

Residenziale in cessione 284 € 0,00 -€

Altro in cessione 100 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           3.876.334,16

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 2.984.777,30€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 160,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 3.003.200,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 02
Superficie territoriale (ST) 52.175

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 2.335 € 507,44 1.184.872,40€

quota housing sociale (HS) 465

Residenziale HS vendita convenzionata 186 € 380,58 70.787,88€

Residenziale HS affitto convenzionato 186 € 190,29 35.393,94€

Residenziale in cessione 93 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 3.000 € 117,82 353.460,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 600 € 277,05 166.230,00€

€           1.810.744,22

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 1.394.273,05€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 27,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.408.725,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 03
Superficie territoriale (ST) 26.625

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 8.460 € 507,44 4.292.942,40€

quota housing sociale (HS) 1.690

Residenziale HS vendita convenzionata 676 € 380,58 257.272,08€

Residenziale HS affitto convenzionato 676 € 190,29 128.636,04€

Residenziale in cessione 338 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 3.600 € 117,82 424.152,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           5.103.002,52

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 3.929.311,94€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 148,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 3.940.500,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 04
Superficie territoriale (ST) 5.135

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 330 € 507,44 167.455,20€

quota housing sociale (HS) 65

Residenziale HS vendita convenzionata 26 € 380,58 9.895,08€

Residenziale HS affitto convenzionato 26 € 190,29 4.947,54€

Residenziale in cessione 13 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 1.000 € 117,82 117.820,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              300.117,82

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 240.094,26€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 47,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 241.345,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 05
Superficie territoriale (ST) 16.400

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 4.920 € 117,82 579.674,40€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              579.674,40

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 463.739,52€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 29,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 475.600,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 06
Superficie territoriale (ST) 7.380

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 2.700 € 117,82 318.114,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              318.114,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 254.491,20€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 35,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 258.300,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 07
Superficie territoriale (ST) 21.130

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 5.760 € 117,82 678.643,20€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              678.643,20

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 542.914,56€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 26,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 549.380,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 08
Superficie territoriale (ST) 40.600

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 14.580 € 117,82 1.717.815,60€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           1.717.815,60

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 1.374.252,48€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 34,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.380.400,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 09
Superficie territoriale (ST) 14.020

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 3.200 € 117,82 377.024,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              377.024,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 301.619,20€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 22,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 308.440,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 10
Superficie territoriale (ST) 11.700

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 5.940 € 117,82 699.850,80€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              699.850,80

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 559.880,64€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 48,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 561.600,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 11
Superficie territoriale (ST) 7.250

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 1.595 € 507,44 809.366,80€

quota housing sociale (HS) 320

Residenziale HS vendita convenzionata 128 € 380,58 48.714,24€

Residenziale HS affitto convenzionato 128 € 190,29 24.357,12€

Residenziale in cessione 64 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 1.575 € 117,82 185.566,50€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           1.068.004,66

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 854.403,73€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 118,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 855.500,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 12
Superficie territoriale (ST) 3.285

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 995 € 507,44 504.902,80€

quota housing sociale (HS) 200

Residenziale HS vendita convenzionata 80 € 380,58 30.446,40€

Residenziale HS affitto convenzionato 80 € 190,29 15.223,20€

Residenziale in cessione 40 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              550.572,40

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 440.457,92€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 135,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 443.475,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 13
Superficie territoriale (ST) 5.800

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 3.640 € 507,44 1.847.081,60€

quota housing sociale (HS) 730

Residenziale HS vendita convenzionata 292 € 380,58 111.129,36€

Residenziale HS affitto convenzionato 292 € 190,29 55.564,68€

Residenziale in cessione 146 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.013.775,64

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 1.550.607,24€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 268,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.554.400,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 14
Superficie territoriale (ST) 5.915

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 4.700 € 507,44 2.384.968,00€

quota housing sociale (HS) 940

Residenziale HS vendita convenzionata 376 € 380,58 143.098,08€

Residenziale HS affitto convenzionato 376 € 190,29 71.549,04€

Residenziale in cessione 188 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.599.615,12

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 2.001.703,64€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 339,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 2.005.185,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 15
Superficie territoriale (ST) 12.875

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 5.190 € 507,44 2.633.613,60€

quota housing sociale (HS) 1.040

Residenziale HS vendita convenzionata 416 € 380,58 158.321,28€

Residenziale HS affitto convenzionato 416 € 190,29 79.160,64€

Residenziale in cessione 208 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.871.095,52

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 2.296.876,42€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 179,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 2.304.625,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 16
Superficie territoriale (ST) 23.645

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 6.280 € 507,44 3.186.723,20€

quota housing sociale (HS) 1.260

Residenziale HS vendita convenzionata 504 € 380,58 191.812,32€

Residenziale HS affitto convenzionato 504 € 190,29 95.906,16€

Residenziale in cessione 252 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 2.000 € 277,05 554.100,00€

€           4.028.541,68

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 3.101.977,09€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 132,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 3.121.140,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 17
Superficie territoriale (ST) 13.180

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 6.000 € 117,82 706.920,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              706.920,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 565.536,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 43,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 566.740,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 18
Superficie territoriale (ST) 8.300

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 2.250 € 117,82 265.095,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              265.095,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 212.076,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 26,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 215.800,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 19
Superficie territoriale (ST) 15.150

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 700 € 35,75 25.025,00€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 2.500 € 277,05 692.625,00€

€              717.650,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 552.590,50€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 37,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 560.550,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 20
Superficie territoriale (ST) 9.520

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 4.450 € 507,44 2.258.108,00€

quota housing sociale (HS) 910

Residenziale HS vendita convenzionata 364 € 380,58 138.531,12€

Residenziale HS affitto convenzionato 364 € 190,29 69.265,56€

Residenziale in cessione 182 € 0,00 -€

Altro in cessione 100 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.465.904,68

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 1.898.746,60€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 200,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.904.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 21
Superficie territoriale (ST) 6.060

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 2.275 € 507,44 1.154.426,00€

quota housing sociale (HS) 455

Residenziale HS vendita convenzionata 182 € 380,58 69.265,56€

Residenziale HS affitto convenzionato 182 € 190,29 34.632,78€

Residenziale in cessione 91 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           1.258.324,34

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 1.006.659,47€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 167,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.012.020,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 22
Superficie territoriale (ST) 8.215

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 3.080 € 719,94 2.217.415,20€

quota housing sociale (HS) 670

Residenziale HS vendita convenzionata 268 € 539,96 144.707,94€

Residenziale HS affitto convenzionato 268 € 269,98 72.353,97€

Residenziale in cessione 134 € 0,00 -€

Altro in cessione 250 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.434.477,11

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 1.874.547,37€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 229,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.881.235,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 23
Superficie territoriale (ST) 9.000

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 2.185 € 719,94 1.573.068,90€

quota housing sociale (HS) 440

Residenziale HS vendita convenzionata 176 € 539,96 95.032,08€

Residenziale HS affitto convenzionato 176 € 269,98 47.516,04€

Residenziale in cessione 88 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           1.715.617,02

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 1.372.493,62€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 153,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.377.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 24
Superficie territoriale (ST) 11.470

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 5.100 € 507,44 2.587.944,00€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 380,58 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 190,29 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.587.944,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 1.992.716,88€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 174,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.995.780,00€

Note:
La Slp di 5.100 mq utilizzata per il calcolo del valore non comprende quella di 1.700 mq che deriva
da aree esterne all'ambito comprese nelle Aree a servizi interessate da trasferimento di Slp, di cui
agli articoli 1.2.5 delle DdA del PdS e 3.2 delle DdA del DP, e per la cui determinazione si rimanda
alla specifica scheda relativa al tessuto a servizi.

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 25
Superficie territoriale (ST) 11.350

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 6.370 € 507,44 3.232.392,80€

quota housing sociale (HS) 1.275

Residenziale HS vendita convenzionata 510 € 380,58 194.095,80€

Residenziale HS affitto convenzionato 510 € 190,29 97.047,90€

Residenziale in cessione 255 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           3.523.536,50

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 2.713.123,11€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 240,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 2.724.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 26
Superficie territoriale (ST) 3.720

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 507,44 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 380,58 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 190,29 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 1.500 € 91,86 137.790,00€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              137.790,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 110.232,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 30,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 111.600,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 27
Superficie territoriale (ST) 16.100

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 5.000 € 117,82 589.100,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              589.100,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 471.280,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 30,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 483.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 28
Superficie territoriale (ST) 8.935

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 6.650 € 507,44 3.374.476,00€

quota housing sociale (HS) 1.350

Residenziale HS vendita convenzionata 540 € 380,58 205.513,20€

Residenziale HS affitto convenzionato 540 € 190,29 102.756,60€

Residenziale in cessione 270 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           3.682.745,80

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 2.835.714,27€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 318,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 2.841.330,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 29
Superficie territoriale (ST) 22.120

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 1.250 € 117,82 147.275,00€

Terziario / Ricettivo 1.250 € 35,75 44.687,50€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              191.962,50

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 153.570,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 7,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 154.840,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 30
Superficie territoriale (ST) 9.100

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 1.110 € 507,44 563.258,40€

quota housing sociale (HS) 890

Residenziale HS vendita convenzionata 356 € 380,58 135.486,48€

Residenziale HS affitto convenzionato 356 € 190,29 67.743,24€

Residenziale in cessione 178 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              766.488,12

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello I

Riduzione 5%

IMPONIBILE TEORICO 613.190,50€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 68,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 618.800,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AC 31
Superficie territoriale (ST) 8.290

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 2.500 € 35,75 89.375,00€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 2.500 € 277,05 692.625,00€

€              782.000,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello II

Riduzione 8%

IMPONIBILE TEORICO 602.140,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 73,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 605.170,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



ATU 01
Superficie territoriale (ST) 33.550

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 2.000 € 117,82 235.640,00€

Terziario / Ricettivo 30.000 € 35,75 1.072.500,00€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 2.000 € 277,05 554.100,00€

€           1.862.240,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 1.359.435,20€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 41,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.375.550,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



ATU 02
Superficie territoriale (ST) 58.550

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 18.910 € 507,44 9.595.690,40€

quota housing sociale (HS) 3.820

Residenziale HS vendita convenzionata 1.528 € 380,58 581.526,24€

Residenziale HS affitto convenzionato 1.528 € 190,29 290.763,12€

Residenziale in cessione 764 € 0,00 -€

Altro in cessione 200 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 4.642,5 € 35,75 165.969,38€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 4.642,5 € 277,05 1.286.204,63€

€         11.920.153,76

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 8.701.712,24€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 149,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 8.723.950,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



ATU 03
Superficie territoriale (ST) 11.000

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 10.920 € 507,44 5.541.244,80€

quota housing sociale (HS) 2.185

Residenziale HS vendita convenzionata 874 € 380,58 332.626,92€

Residenziale HS affitto convenzionato 874 € 190,29 166.313,46€

Residenziale in cessione 437 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0,0 € 35,75 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 400,0 € 277,05 110.820,00€

€           6.151.005,18

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 4.490.233,78€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 409,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 4.499.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



ATU 04a
Superficie territoriale (ST) 19.000

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 3.000 € 507,44 1.522.320,00€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           1.522.320,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 1.111.293,60€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 59,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.121.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



ATU 04b
Superficie territoriale (ST) 24.100

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 3.870 € 507,44 1.963.792,80€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Altro in cessione 0 € 0,00 -€

Produttivo 2.900 € 117,82 341.678,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€           2.305.470,80

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 1.682.993,68€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 70,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 1.687.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AT 01a,b,c
Superficie territoriale (ST) 312.300

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 34.937 € 507,44 17.728.431,28€

quota housing sociale (HS) 5.063

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 380,58 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 5.063 € 190,29 963.438,27€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 11.000 € 91,86 1.010.460,00€

Produttivo 20.000 € 117,82 2.356.400,00€

Terziario / Ricettivo 20.000 € 35,75 715.000,00€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 17.000 € 277,05 4.709.850,00€

€              27.483.579,55

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello IV

Riduzione 20%

IMPONIBILE TEORICO 17.864.326,71€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 58,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 18.113.400,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AT 01d
Superficie territoriale (ST) 855.300

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 16.463 € 507,44 8.353.984,72€

quota housing sociale (HS) 7.787

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 380,58 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 7.787 € 190,29 1.481.788,23€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 0 € 0,00 -€

Produttivo 10.425 € 117,82 1.228.273,50€

Terziario / Ricettivo 10.425 € 35,75 372.693,75€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 9.900 € 277,05 2.742.795,00€

€              14.179.535,20

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello IV

Riduzione 20%

IMPONIBILE TEORICO 9.216.697,88€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 11,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 9.408.300,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AT 02
Superficie territoriale (ST) 32.300

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 5.000 € 91,86 459.300,00€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 5.000 € 35,75 178.750,00€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              638.050,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 465.776,50€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 15,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 484.500,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AT 03
Superficie territoriale (ST) 39.600

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 0 € 0,00 -€

Produttivo 5.000 € 117,82 589.100,00€

Terziario / Ricettivo 5.000 € 35,75 178.750,00€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              767.850,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 560.530,50€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 15,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 594.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AT 04
Superficie territoriale (ST) 19.200

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 0 € 0,00 -€

Produttivo 5.800 € 117,82 683.356,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              683.356,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 498.849,88€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 26,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 499.200,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



AT 05
Superficie territoriale (ST) 10.900

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 0 € 0,00 -€

Produttivo 4.200 € 117,82 494.844,00€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€              494.844,00

Riduzione per piano attuativo 15%

Livello III

Riduzione 12%

IMPONIBILE TEORICO 361.236,12€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 34,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 370.600,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE

Complessità del piano attuativo



PCC 01
Superficie territoriale (ST) 2.800

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 0 € 0,00 -€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 0,00 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 0,00 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 300 € 91,86 27.558,00€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€                     27.558,00

Riduzione per PCC 5%

IMPONIBILE TEORICO 26.180,10€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 10,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 28.000,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE



PCC 09
Superficie territoriale (ST) 5.050

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 2.000 € 507,44 1.014.880,00€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 380,58 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 190,29 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€                1.014.880,00

Riduzione per PCC 5%

IMPONIBILE TEORICO 964.136,00€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 191,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 964.550,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE



PCC 10
Superficie territoriale (ST) 4.750

DESTINAZIONE MQ Importo mq IMPONIBILE

Residenziale 950 € 507,44 482.068,00€

quota housing sociale (HS) 0

Residenziale HS vendita convenzionata 0 € 380,58 -€

Residenziale HS affitto convenzionato 0 € 190,29 -€

Residenziale in cessione 0 € 0,00 -€

Servizi Privati 0 € 0,00 -€

Produttivo 0 € 0,00 -€

Terziario / Ricettivo 0 € 0,00 -€

Commerciale tipo 1 e di tipo 2 0 € 0,00 -€

€                   482.068,00

Riduzione per PCC 5%

IMPONIBILE TEORICO 457.964,60€

VALORE UNITARIO PER MQ DI ST € 97,00

IMPONIBILE COMPLESSIVO 460.750,00€

Deterninazione dell'imponibile

DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE PER MQ DI AREA COMPRESA NELL'AMBITO

TOTALE



Città di Cologno Monzese                       Settore urbanistica – Ufficio di piano

COSTI DI REALIZZAZIONE DIVERSE TIPOLOGIE EDILIZIE

“Prezzi Tipologie Edilizie redatto dal Collegio degli Ingegneri e Architetti di Milano – Casa
Editrice “DEI “ Tipografia del Genio Civile – anno 2012”

SCHEDE



Edificio unifamiliare

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALI D'INCIDENZA

Codice Descrizione Costo in Euro Incidenza
1 Scavi e rinterri 25.656,00 3,02%
2 Opere in c.a. 173.403,00 20,44%
3 Vespai sottofondo 64.439,00 7,59%
4 Isolamento e impermeabilizzazioni 15.513,00 1,83%
5 Murature e tavolati 193.764,00 22,84%
6 Intonaci 82.189,00 9,69%
7 Canne e fognature 15.588,00 1,84%
8 Rivestimenti e zoccolini 34.979,00 4,12%
9 Serramenti in legno 63.694,00 7,51%

10 Opere in ferro 12.754,00 1,50%
11 Copertura e lattonerie 46.166,00 5,44%
12 Impianto di riscaldamento 35.127,00 4,14%
13 Impianto idrosanitario 46.166,00 5,44%
14 Impianto elettrico 34.979,00 4,12%
15 Impianti gas e antincendio 4.102,00 0,48%

Costo Totale 848.519,00 100,00%

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

848.519,00 Costo dell'opera al m2

798

848.519,00 Costo dell'opera al m3

2.633

A2

1.063,00 Euro

322,00 Euro

INDICEDISEGNITEMPITAB. COSTI PARAMETRICIDESCRIZIONE



Edificio residenziale multipiano

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALI D'INCIDENZA

Codice Descrizione Costo in Euro Incidenza
1 Scavi e movimenti di terra 104.036,00 2,37%
2 Sondaggi e diaframmi 127.688,00 2,91%
3 Fondazioni 131.833,00 3,01%
4 Strutture c.a. più trattamento a vista 884.031,00 20,17%
5 Murature e tavolati 309.114,00 7,05%
6 Vespai, sottofondi e pavimenti 301.322,00 6,87%
7 Opere in pietra 54.233,00 1,24%
8 Rivestimenti e zoccolini 296.177,00 6,76%
9 Intonaci e tinteggiature 232.083,00 5,29%

10 Canne e fognature 76.742,00 1,75%
11 Coibentazione 81.100,00 1,85%
12 Impermeabilizzazioni e copertura 91.603,00 2,09%

13
Opere e serramenti in ferro e alluminio
e lattonerie 396.927,00 9,05%

14 Serramenti in legno 438.086,00 9,99%

15
Impianto di
riscaldamento/condizionamento 314.113,00 7,17%

16
Impianto idrosanitario e sollevamento
acque 149.410,00 3,41%

17 Impianto elettrico 263.380,00 6,01%
18 Impianto ascensori 131.833,00 3,01%

Costo Totale 4.383.711,00 100,00%

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

4.383.711,00 Costo dell'opera al m2

3.420

4.383.711,00
16.400

307.056,00 Costo posto auto
31

Costo dell'opera al m3 + posto
auto

Euro9.905,00

A3

1.282,00 Euro

267,00 Euro

INDICEDISEGNITEMPITAB. COSTI PARAMETRICIDESCRIZIONE



TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALI D'INCIDENZA

Codice Descrizione Costo in Euro Incidenza
1 Scavi 104.527,00 0,67%
2 Impermeabilizzazione strutture interrate 159.658,00 1,02%
3 Opere in c.a. 3.463.763,00 22,20%
4 Murature e pareti in cartongesso 504.172,00 3,23%
5 Intonaci e rasature 84.630,00 0,54%
6 Massetti e sottofondi 322.809,00 2,07%
7 Impermeabilizzazioni coperture 239.668,00 1,54%
8 Opere in pietra naturale 322.440,00 2,07%
9 Pavimenti e rivestimenti 1.116.181,00 7,15%
10 Controsoffitti 529.491,00 3,39%

11
Serramenti interni ed esterni ( esclusa facciata continua
) 334.411,00 2,14%

12 Facciata continua in alluminio e cristalli 3.023.296,00 19,37%
13 Opere da fabbro 242.015,00 1,55%
14 Opere da pittore 260.806,00 1,67%
15 Impianti fluidi con assistenze 2.589.788,00 16,59%
16 Impianti elettrici con assistenze 1.661.815,00 10,65%
17 Impianti ascensori con assistenze 491.113,00 3,15%
18 Canne di ventilazione e fognature con vasche raccolta 94.842,00 0,61%
19 Cabina ENEL 60.581,00 0,39%

Costo Totale 15.606.006,00 100%
Costi della sicurezza 767.506,00

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

15.606.006,00 Costo dell'opera al m2

13.834,00

15.606.006,00 Costo dell'opera al m3

52.289

D18

1.128,00 Euro

298,00 Euro

Fabbricato uffici a blocchi

INDICEDESCRIZIONE TAB. COSTI PARAMETRICI TEMPI DISEGNI



Capannone classe 500 Copertura piana

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALI D'INCIDENZA ( h 6,50 m )

Codice Descrizione Costo in Euro Incidenza
1 Scavi e rinterri 13.294,00 4,97%
2 Fondazioni 16.147,00 6,04%
3 Pavimento 16.147,00 6,04%
4 Fognature 9.297,00 3,48%
5 Struttura 65.570,00 24,53%
6 Pannelli 69.974,00 26,18%
7 Copertura 38.901,00 14,56%
8 Serramenti 11.337,00 4,24%

9
Impianto elettrico uffici e C.T.
(compresa assistenza) 652,00 0,24%

10
Impianto di riscaldamento
capannone (compresa assistenza) 21.367,00 8,00%

11
Impianto idrotermosanitario uffici e
C.T. (compresa assistenza) 0,00 0,00%

12
Impianto elettrico per capannone
(compresa assistenza) 4.567,00 1,71%

Costo Totale 267.253,00 100,00%

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

267.253,00 Costo dell'opera al m2

524

E1

510,00 Euro

TABELLA DEI
COSTI

PARAMETRICI

INDICEDESCRIZIONE TAB. RIAS. COSTI D'INCIDENZA( h
4,00 m)

TEMPI DISEGNI



Capannone classe 500 Copertura doppia pendenza

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALI D'INCIDENZA ( h 6,50 m )

Codice Descrizione Costo in Euro Incidenza
1 Scavi e rinterri 13.211,00 5,12%
2 Fondazioni 16.066,00 6,22%
3 Pavimento 16.066,00 6,22%
4 Fognature 9.297,00 3,60%
5 Struttura 62.879,00 24,35%
6 Pannelli 79.353,00 30,73%
7 Copertura 24.060,00 9,32%
8 Serramenti 11.253,00 4,36%

9
Impianto elettrico uffici e C.T.
(compresa assistenza) 652,00 0,25%

10
Impianto di riscaldamento capannone
(compresa assistenza) 21.286,00 8,24%

11
Impianto elettrico per capannone
(compresa assistenza) 4.076,00 1,58%

Costo Totale 258.199,00 100,00%

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

258.199,00 Costo dell'opera al m2

524

E2

493,00 Lire

TABELLA DEI
COSTI

PARAMETRICI

INDICEDESCRIZIONE TAB. RIAS. COSTI D'INCIDENZA(
h 4,00 m)

TEMPI DISEGNI



Parcheggio multipiano 1300 posti auto

TABELLA RIASSUNTIVA DEI COSTI E PERCENTUALI D'INCIDENZA

Codice Descrizione Costo in Euro Incidenza
1 Scavi e rinterri 304.154,00 2,00%
2 Vibroflottazione 304.154,00 2,00%
3 Fondazioni, struttura in c.a., trattamento c.a. a vista 3.304.428,00 21,74%
4 Strutture in acciaio e verniciatura intumescente 4.805.520,00 31,61%
5 Solai e trattamento epossidico relativo 1.500.137,00 9,87%
6 Vespai, sottofondi e pavimenti 599.644,00 3,94%
7 Tavolati e intonaci 152.150,00 1,00%
8 Rivestimenti 152.150,00 1,00%
9 Manti impermeabili 304.154,00 2,00%

10 Porte, portoni, grigliati, guard-rail in ferro 749.960,00 4,93%
11 Ascensori 304.154,00 2,00%
12 Impianto idrosanitario, fognario e collegamento acqua potabile 337.861,00 2,22%
13 Impianto termo-cdz., ventilazione e collegamento fluidi 375.382,00 2,47%
14 Impianto antincendio, fire allarm e collegamento acqua riserva 262.813,00 1,73%
15 Impianto elettrico, predisposizioni speciali e collegamento F.M. 600.891,00 3,95%
16 Segnaletica orizzontale e verticale 152.078,00 1,00%

17
Cunicolo esterno per collegamento centrale cdz., acqua potabile e
industriale, cab. B.T. 375.382,00 2,47%

18 Locale corpo cassa e uffici più finiture interne 395.210,00 2,60%
19 Sistemazioni esterne, piazzale accesso e recinzioni 222.499,00 1,46%

Costo Totale 15.202.721,00 100,00%

TABELLA DEI COSTI PARAMETRICI

15.202.721,00
1.300

H2

11.694,00 Euro Costo dell'opera a posto
auto

INDICEDESCRIZIONE TABELLA COSTI
PARAMETRICI

TEMPI DISEGNI



Città di Cologno Monzese                       Settore urbanistica – Ufficio di piano

VALORE COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI NEL TERRITORIO DEL
COMUNE DI COLOGNO MONZESE

“Rilevazione dei prezzi degli immobili, n. 42 - 2° semestre 2012 sulla piazza di Milano,
redatto a cura della Borsa Immobiliare di Milano in collaborazione con il CAAM e FIMAA”
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Per l.L area della mappa delimitata da traf.o nero corrisponde alla zona "di centro" del Comune e/o a zone che, seppur diverse dal

"centro storico", sono di particolare pregio per recente o qLralificata realizzazione.
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Appartamenti residenziali di tipologia media di 100 mq. circa non arredati Canone annuo €/mq

* Aree con Piano Attuativo e Permesso di costruire rilasciato.

i.rF77i in.li.arisono o.rorazronro'mercato e 9i rife'isrono ai mq Lomnerclè:.
ì5lì1rì.".ìfà"u"ìì-aÈt ni wtoritinaicxa con I è causata da un nurnero di transazioni non sufficiente per consentire I Ìndìcazione di un

dèro,iBni['carivo
iàmprivendita: L valori indtcatr possono essere incrementati o diminulti fino al 30% in reìazione al particolare stato di diritto, dì conservazlo_

ne, a"d qua (a e dll'ub ca7'one dell in"rìobrle.
i,"l*i""i,ir"f"ri lndicati si intendono per immobili di tipologÌa rredia ed in buone €ondizioni. Per i mono ed i bilocali I canoni possono

àir"i" 
"ir.nt"titino "l 

20% se si tratta dì unità arredate. PeiBli immobili di qualità inserìti in zone di pregio, anche sé periferiche, i pre?z

rilevati possono subire un Ìncremento fino ad un massimo del 30%'
per la l;ttura deivalorì: grassetto, srassetto sottolineato, corsivo e corsivo sattalineotq vedere pagìna 4, Guida alla lettura de; valori': dal




